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Godkendelse af dagsorden

Beslutningstema
Social- og Sundhedsudvalget skal godkende mgadets dagsorden.

INDSTILLING

Udvalgsformanden indstiller til Social- og Sundhedsudvalget

e at godkende dagsordenen

BESLUTNING SOCIAL- OG SUNDHEDSUDVALGET DEN 07-06-2022

Godkendt.



Firklaverparken, optagelse af Ian til renovering

Beslutningstema

Vallensbaek Boligselskab, afdeling Firklgverparken, har ansggt om godkendelse af
lanoptagelse i forbindelse med individuelle moderniseringer af kgkkener. Afdelingen har ogsa
ansggt om, at kommunen stiller garanti for lanet.

INDSTILLING

Sagen bliver behandlet i Social- og Sundhedsudvalget, @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen.

Direktionscentret indstiller,

e at det bliver godkendt, at Vallensbaek Boligselskab, afdeling Firklgverparken,
optager lan inden for en ramme af 3 mio. kr. til individuel renovering af kekkener

e at kommunen stiller garanti for lanet

BESLUTNING SOCIAL- OG SUNDHEDSUDVALGET DEN 07-06-2022

Anbefales.

Sagsfremstilling

Vallensbaek Boligselskab, afdeling Firklgverparken, har den 14. oktober 2021 ansggt om
godkendelse af lanoptagelse i forbindelse med renovering af kakkener.

Boligselskabet har ogsa ansggt om, at kommunen stiller garanti for lanet.

Baggrund

Baggrunden for ansggningen er, at organisationsbestyrelsen og efterfglgende afdelingsmadet i
Firklgverparken har godkendt en ordning, hvor beboerne individuelt kan fa etableret nyt
kokken. Beboerne tilmelder sig en "renoveringspulje” for dem, der gnsker renovering. Der
optages da et samlet lan for dem, der har meldt sig. Beboerne betaler hver isaer udgiften via
huslejen over 15 ar.

Kgkkenerne ma koste op til 100.000 kr. i materiale- og handveerkerudgifter. Hvert lejemal
indhenter tegninger og priser pa opgaven og godkender huslejetilleegget. Farst derefter seettes
arbejdet i gang.

Organisationsbestyrelsen og afdelingsmadet har godkendt en laneramme pa 3 mio. til
ordningen.



Kommunal godkendelse af lanoptagelse

Ordningen med renovering for 100.000 kr. vil indebaere et huslejetillzeg for de enkelte beboere
pa ca. 684 kr. pr. maned over en 15-arig periode, hvis hele rammen pa 100.000 kr. benyttes
Ellers bliver stigningen mindre. Og det geaelder kun for dem, som frivilligt tilslutter sig ordningen.

Det kan medfare lejestigninger pa over 5 %, og derfor skal lanoptagelsen godkendes af
kommunalbestyrelsen. F.eks. vil en lejlighed pa 85 m2 med en husleje pa knapt 7.000 kr. pr.
maned stige med knapt 10 %, hvis den fulde ramme til kgkken udnyttes.

Kommunalbestyrelsen godkendte savel i 2016 som i 2021 optagelse af lan til individuelle
moderniseringer i Vallensbaek Boligselskab, afdeling Hgjstrupparken, der medfarte en
lejestigning over 5 %.

Kommunal garanti for lan
Afdeling Firklgverparken er endnu sa ny (fra 2007), at den ikke kan opna realkreditlan uden
kommunal garanti. Der er ikke tilstraekkelig friveerdi i ejendommen.

Kommunen kan efter forvaltningens opfattelse veelge at stille garanti med hjemmel i
almenboligloven, hvorefter kommunalbestyrelsen kan yde garanti for lan med en maksimal
lgbetid til 30 ar til ekstraordinaere renoveringsarbejder.

Det er samtidig forvaltningens opfattelse, at risikoen for, at garantien kommer i anvendelse —
hvis afdeling Firklgverparken ikke kan betale af pa lanet — er lille. Det bemaerkes, at den
samlede laneramme alene udger 3 mio. kr., at pengene kommer ind via huslejen, og at
afdelingens gkonomi efter forvaltningens opfattelse er solid.

Jkonomi- og personalemassige konsekvenser

Garantier til alment byggeri pavirker ikke lanerammen, men kommunen patager sig en
gkonomisk risiko ved at yde garantien. Risikoen for, at garantien kommer i anvendelse,
vurderes dog som meget lille.

Sammenhaeng til udviklingsstrategien
Ingen bemeerkninger.

Sammenhang til FN's verdensmal
Ingen bemeerkninger.

Kommunikation
Tilbagemelding til Vallensbeek Boligselskab/KAB.

Retsgrundlag



Almenlejelovens § 10, stk. 3 (om godkendelse af huslejestigninger over 5 %) og
almenboliglovens § 98 (om garanti for lan til ekstraordinzer renovering).
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